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	总则
	基本规定
	一般规定
	等级划分

	节地与室外环境
	土地利用（25分）
	核查建成容积率指标。（10分）
	核查场地建成绿地率。（5分）
	核查地下空间的合理开发利用情况。（10分）

	室外环境（27分）
	测试建筑夜间照明的照度，核对是否符合现行行业标准《城市夜景照明设计规范》JGJ/T 163的规定，并
	测试场地环境噪声值，核对是否满足现行国家标准《声环境质量标准》GB 3096的要求，并调查建筑使用者
	核查场地周边状况，核对是否与场地风环境模拟计算分析报告中设置条件一致，并调查建筑使用者对场地风环境的
	核查降低热岛强度的措施是否落实到位。（4分）
	核查运行过程中产生的废气等污染物是否达标排放。（5分）

	交通设施与公共服务（24分）
	核查建筑区域内交通系统优化管理措施落实情况。（10分）
	调查使用者对建筑区域内交通设施的满意度。（8分）
	调查使用者对建筑区域内公共服务功能、公共空间、室外活动场地的满意度。（6分）

	场地设计与场地生态（24分）
	核查场地原有生态环境保护情况和生态复原措施落实情况。（6分）
	核查控制场地雨水外排总量的措施落实情况，核对是否与场地年径流总量控制率设计计算时的措施一致。（12分
	核查绿化管理制度、绿化工作记录和现场效果。（6分）


	节能与能源利用
	供暖通风与空调系统节能率（55分）
	核算供暖通风与空调系统节能率。（55分）

	照明系统节能率（15分）
	核算照明系统节能率。（15分）
	核算照明系统用能效率。（10分）
	核算照明系统自动调节控制面积比例。（5分）

	动力设备节能（12分）
	考查电梯、自动扶梯等设备是否合理采取节能控制措施。（7分）
	考查三相配电变压器、水泵、风机等设备是否合理选用节能型产品。（5分）

	可再生能源利用（8分）
	核算可再生能源在建筑中的利用量占比。（8分）

	节能管理及维护（10分）
	考查节能操作规程与应急预案是否完善，且有效实施。（5分）
	考查能源资源管理激励机制是否有效，管理业绩与节约能源资源、提高经济效益是否挂钩。（5分）


	节水与水资源利用
	水系统规划（20分）
	考查水系统规划实施效果，重点包括建筑平均日用水量、雨污分流、景观水体补水。（20分）

	节水器具（15分）
	考查节水设备器具是否达标及实际运行使用效果。（15分）

	节流措施（15分）
	考查节水设备器具是否高效运行，包括压力分区运行效果、减压设施运行效果、管网漏损率。（15分）

	非传统水源利用（20分）
	考查非传统水源是否合理高效利用，包括非传统水源利用率和非传统水源利用系统使用率。（20分）

	用水管理（20分）
	考查建筑运营者或建筑使用者在节水及非传统水源利用等方面管理制度和规范化操作的落实情况。（20分）

	用户用水主观调查（10分）
	调查建筑内用户对节水设施和水源使用的感受，包括节水器具使用满意度和供水水量、水质满意度。（10分）


	节材与材料资源利用
	节材设计（26分）
	现场核查建筑中可变换功能的室内空间采用可重复使用的隔断（墙）的比例。（10分）
	核查建筑是否采用土建工程与装修工程一体化设计施工，运行过程中是否进行二次装修改造。（16分）

	材料选用（54分）
	核查建筑是否合理采用高耐久性的建筑结构材料。（10分）
	核查建筑是否合理采用耐久性好、易维护和安全环保的装饰装修建筑材料。（24分）
	核查建筑材料和部品的可重复利用率，包括：可再利用材料和可再循环材料比例，可重复利用的家具或产品设备比

	节材管理（20分）
	核查是否建立日常定期检查和维护的制度并严格实施。（10分）
	核查装修管理制度及执行记录，避免装修改造和维护过程中增加维修工作量，浪费材料；避免对周边环境和建筑内


	室内环境质量
	声环境（24分）
	测试主要功能房间的室内噪声级，核对是否满足现行国家标准《民用建筑隔声设计规范》GB 50118中的要
	核查建筑内部的吸声及隔声减噪设计，核对是否满足现行国家标准《民用建筑隔声设计规范》GB 50118中
	核查多功能厅、接待大厅、大型会议室和其他有声学要求的重要房间的专项声学设计，核对是否满足相应功能要求
	调查建筑使用者对于声环境的满意度，根据室内背景噪声满意度、建筑构件隔声性能满意度以及振动满意度等综合

	光环境（25分）
	现场测试主要功能房间的天然采光系数，核查眩光控制措施。（10分）
	现场测试主要功能房间的人工照明质量，核查照明环境营造措施和眩光控制措施。（12分）
	调查建筑使用者对于光环境的满意度，根据天然采光满意度、人工照明满意度以及视野满意度等综合评分。（3分

	热环境（23分）
	测试主要功能房间的温度、湿度等参数，核对是否满足现行国家标准《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》G
	核查建筑热舒适的可控性，包括可调遮阳系统、空调系统末端以及可开启外窗等。（10分）
	调查建筑使用者对于热环境的满意度，根据室内温度、湿度等综合评分。（3分）

	空气品质（28分）
	测试室内环境污染物（TVOC、甲醛、氨、苯、氡）、二氧化碳浓度，核对是否满足《室内空气质量标准》GB
	测试新风系统风量，核对其是否满足设计要求。（5分）
	核查室内空气质量的监测联动系统、实时信息发布平台。（5分）
	核查污染物控制措施，包括空调箱的过滤（及消毒）单元使用情况、建筑入口格栅防尘系统设置情况、污染源独立
	调查建筑使用者对于室内空气质量的满意度，根据气味满意度和新风满意度综合评分。（3分）


	运营管理
	管理制度（29分）
	核查物业管理机构所获得的有关管理体系认证。（10分）
	核查各项技术管理制度的制定和实施。（4分）
	8.1.3核查是否对运营管理人员实施业务及服务能力培训，开展定期考核，并采用管理业绩与能源节约量、室
	8.1.4核查绿色教育宣传机制，是否具有绿色设施使用手册，形成良好的绿色氛围，提供优质的服务。（8分

	技术管理（47分）
	核查各公共设施设备的定期检查调试情况，核查实施保养计划，是否根据运行检测数据进行设备系统的运行优化。
	核查空调通风系统的定期检查和清洗状况。（6分）
	核查对各设备系统的维修及改造情况，是否有高效合理、资源优化的流程。（4分）
	核查智能化系统的运行效果，是否满足建筑运行与管理的需要。（17分）
	核查是否应用信息化手段进行物业管理，建筑工程、设施、设备、部品、能耗等档案及记录齐全与否。（10分）

	环境管理（24分）
	核查无公害病虫害防治技术的应用情况，规范杀虫剂、除草剂、化肥、农药等化学品的使用，有效避免对土壤和地
	核查垃圾管理制度及实施情况，开展垃圾分类收集和处理，垃圾收集站(点)及垃圾间不污染环境，不散发臭味。
	8.3.3 核查建筑区域内的工作环境。（3分）



