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序言

我们一生中至少有90%的时间是在室内度过的，其中60%在家中，30%在工作场所，而此次新冠肺炎疫情更让我们绝大数多数人100%的时间都在自

己的家中度过。 家，已经不再仅仅是遮风避雨的港湾，更是保卫家人健康的防线。

空气污染、新冠肺炎等环境和公共卫生事件频发，为健康建筑大发展奠定了市场基础；健康住宅技术体系的成熟和发展，各种健康建筑标准的制定

和实施，房地产企业在健康建筑方面的实践，奠定了健康建筑大发展的理论基础；大量健康相关的解决方案和产品技术逐渐被市场接受，净水器和空气

净化器在家家户户得到普及，新风系统日益成为住宅的标配，以此奠定了健康建筑大发展的产业基础；如果健康建筑也能迎来国家对绿色建筑类似的激

励政策，则健康建筑必将在未来几年呈现出爆炸性增长。

健康建筑的发展，必然也会带来健康科技产业的兴起，正如本研究报告所指出的，空气质量治理、生理节律照明、老幼群体护理、人体工学家具、

健康智慧服务等健康科技行业也将跟随获益。

可以预见在未来的十年，健康建筑及其关联的产业，将成为房地产业高质量发展的重要方向。

文/黄俊鹏
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新冠肺炎全球大流行 消费者的健康需求被激发 全球健康房地产的强劲增长

2003年，香港淘大花园,一人患病导致342例

SARS确诊病例和42人死亡。废水管道系统的

缺陷促进了“病毒滴”在浴室中空U型弯管中的

传输。

健康危机催生居住环境升级

自2015年以来以健康为导向的物业（包括住

宅，混合用途和商业）的数量每年增长6.4％。

预计到2022年将达到1970亿美元。美国市场

份额为525亿美元，其次是中国，澳大利亚和

英国。

截止北京时间4月10日，全球新冠肺炎累计确

诊病例已超过160万例，全球累计死亡病例已

超过9万例。在我国已造成超过8.3万人感染，

3340人死亡。



肥胖症每年造
成470万人过
早死亡

每年有340万
人死于室外空
气污染

每年有160万
人死于室内
空气污染

每年有810万
人因吸烟过早
死亡

每年有280万
人因饮酒而过
早死亡

43％年龄不到70岁 55％的年龄不到70岁 全球13％成年人肥胖 50%年龄不到70岁 74％年龄不到70岁

Source: WHO世界卫生组织

影响我们居住健康的，不止病毒



健康建筑是“刚需”，不是“改善”

社区医疗

低密度社区

玄关，厨房

居家办公，健身，锻炼

园林绿化，物业

采光，隔音，净水，零接触

空间不足，新风，净化，消毒，

下水道，地漏，卫生间

马斯洛需求层次模型

疫情期间消费者购房需求
分层及词频分析

部分房企调研成果

当代置业、金地等房地产企业消费者购房需求调研



地段 社区
邻里

外部印象

立面
景观
新旧

内部印象

层高
面积
户型

环保

能效
家具
材料

健康

通风
采光
空气
饮水
健身

房屋价值的构成

健康值多少钱？



主要发现
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防止病毒传播

减轻疾病负担

(1) 健康社区是防范病毒传播的第一道防线。

(2) 阻断病毒传播路径，防患于未然。

(3) 养成健康生活方式，增强免疫力。

研究数据表明，慢性病已经取代传染病成为现代人健康

的主要威胁。根据最新数据，我国已经确认慢性病的患

者超过5亿，且每年仍在上升。而导致慢性病的原因主要

是由于我们生活的环境，例如空气污染，缺乏适量的运

动和锻炼、不良的饮食和生活习惯等原因导致的。

健康建筑可延长居民健康寿命

据《1990~2016年中国及省级行政区疾病负担报告》的研究结果显

示：2016年我国代谢、环境和行为三大类危险因素导致的DALY损

失达 15562.9 万人年，占总DALY数的 44.8%。其中包括高盐饮食、

蔬菜水果摄入不足等在内的饮食风险因素是影响我国人群健康最主

要的危险因素，其造成的 DALY 在所有危险因素中占比最高

（15.9%），其次是高血压（13.3%）、烟草（12.5%）、空气污

染（9.3%）及酒精和吸毒（7.7%）。



健康建筑能产生可观的经济效益

健康建筑的经济价值主要体现在降低居民的医疗支出、提高工作效率、提高场地租金以及提高企业留职
率等方面。

降低医疗支出 提高工作效率 提高场地租金 提高企业留职率

我国的医疗支出费用已从

2013年占GDP的4%增长

到2019年占6%；如果医

疗费用持续增高，医保和

个人都将难以承受。日益

高涨的医疗支出要求我们

不是患病之后被动医疗，

而要实现主动健康，即让

人少生病。

大量研究发现，室内环境

会直接影响员工的工作效

率，空气质量的改善会

使生产率提高8-11％。

卡内基·梅隆（Carnegie 

Mellon）引用的五项采光研

究表明，改善光环境带来

的平均收益为5.5％。而控

制温度和降低噪声可以分

别防止工作效率下降46％

和66％。

Bentall肯尼迪研究（一项

为期10年的研究）结果显

示健康建筑可以带来直接

的经济效益，包括：

✓ 租金上涨3.7％

✓ 保留6％的租户

✓ 出租率增加5-10％

✓ 价值增加8-10％

对于企业而言，提供健康的

工作环境可以提高留职率。

招聘和留任是所有企业的首

要问题。每次员工离职时，

更换员工的代价是其薪酬

的30～150％，而《财富》

500强公司的离职率高达20

％至30％。在招聘和留任方

面，拥有一栋健康建筑或提

供可以保障员工健康的办公

环境，对提高公司的留职率

非常有帮助。



健康建筑增量成本可控

健康建筑的增量成本主要是指为满足健康目标的基于普通建筑而增加投入的成本，主要包括工程增量成本和运营增量成本。如果要

进行健康建筑认证，则还应加上认证审核和全流程咨询成本。据柠檬树绿色建筑科技有限公司基于现有数十个健康建筑项目的实践

数据，相对于普通建筑，健康建筑单位面积的增量成本约为每平米120元～500元之间。

需要强调的是，健康建筑尤其注重前期的设计优化，而不是设备采购。一栋方案之初即按照健康建筑标准设计的建筑，获得高等级

健康建筑认证的增量成本甚至低于上述区间的最低值。此外，随着健康建筑市场的快速发展，相关技术和产品也将更加成熟和市场

化，健康建筑的增量成本也会进一步降低。
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《健康住宅评价标准》

T/CECS462-2017

《健康建筑评价标准》

T/ASC02-2016

健康住宅示范工程

42个城市62个试点项目

2014

The Well Building 
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（截止2019年末，友绿网统计）

HiH健康标识（住宅） 健康建筑标识 WELL建筑标识 合计
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84%

健康建筑标识的市场格局
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为更好地规范和促进WELL标准体系的发展，推广WELL标准在建筑和房地产市场的应用，IWBI设计了一套专业资格认定体系，即

WELL认证专业人士：WELL AP。根据IWBI的定义，WELL AP是具备支持WELL认证过程必需的知识和技能的个人。要获得WELL 

AP的资质，必须通过考试。

据国内领先的绿色建筑在线教育网站友绿网（iGreen.org）统计，截至2020年2月，健康建筑专业人士（WELL AP）已达3745人。

目前国内领先的绿色建筑在线教育网站，友绿网（iGreen.org），已经有大量中文的学习资料（含视频和教材）、中文的考试经

验分享和数百道考试模拟题，可以帮助大家快速地通过自学通过WELL AP考试。

如何成为健康建筑专家？



房地产企业健康建筑战略概述

企业简称 健康特色

当代置业 绿色健康复合社区

朗诗集团 健康、舒适、绿色的差异化产品

远洋集团 健康生活家

中国金茂 “金茂府2.0”绿色健康和智慧科技

葛洲坝地产 5G科技健康体系

绿地集团 健康城区、健康社区、健康家居

招商蛇口 健康科技住宅体系(4+X)

中海地产 悦享空间、智慧物联、绿色科技、健康生活

中冶置业 绿色、健康、智慧的中冶建筑科技体系

力高集团 新东方健康建筑

企业简称 健康特色

保利发展 全生命周期居住系统2.0 —Well集和社区

阳光城 绿色智慧家

当代集团 BIO亲生命健康住宅

越秀地产 健康人居2.0

龙湖集团 健康U+计划

世茂地产 世茂健康认证体系

美的置业 AI智慧社区

华润置地 大健康地产

融创中国 创新户型、智慧住宅

中南置地 健康TED社区



健康
覆盖

社会
责任

技术
创新

信息
披露

市场
效益

U =     P + R + I + M + B

𝑲 =
𝟏 − 𝟎. 𝟓 × 𝑻𝑶𝑰 −𝒎𝒊𝒏

𝒎𝒂𝒙 −𝒎𝒊𝒏
+ 𝟎. 𝟓

K,为规模修正系数，确保巨型企业和小型企业不因企业的规模不合理地加大评分的差距。故借用“共同但有区别责任”原则设
置该系数。该原则源于国际环境法，构成国际合作、构建和提升发展中国家履行国际环境法的能力，是共同应对全球环境问题
的法律基础。

参考文献：

黄俊鹏，中国房地产业的绿色转型，《建设科技》，2017年21期，p60-66，DOI：10.16116/j.cnki.jskj.2017.08.005

黄俊鹏，王莹，中国房地产企业绿色科技发展的驱动力分析，《建设科技》，2017年08期，p23-29，DOI：10.16116/j.cnki.jskj.2017.21.018

黄俊鹏，王莹，中国房地产企业绿色发展竞争力评价指数研究， 《建设科技》，2017年23期，p39-44，DOI： 10.16116/j.cnki.jskj.2017.23.011

评价方法：PRIMB模型
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结论一：健康建筑尚处于起步期

健康建筑在我国的发展总体依然处于方兴未艾的早期阶段，在激励政策、技

术体系、市场成熟度等多个方面与绿色建筑相比还存在较大的距离。健康建

筑在未来五年内都将处于成长期和市场培育期。

健康建筑从1999年开始至今，一直由科研院所和房地产企业推动，市场需求

还未被真正激发。据国家统计局数据，2019年我国住宅竣工面积6.8亿平米，

而获得认证的健康建筑（住宅）数量和面积都屈指可数，占比尚不足5%。



结论二：健康建筑市场潜力巨大

本研究按照平缓增长（线性增长）和快速增长（指数增长）两种趋势对健康建筑未来市场发展的
趋势进行了预测。

在这两种趋势下，本研究预测到2025年，我国健康建筑的项目数量将介于195-1458个之间，面
积介于1950万平米-1.46亿平米之间，而行业增加值介于62.4亿-466亿之间。

1

20
37

68
86

108

130

151

173

195

0

50

100

150

200

250

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

获得认证的健康建筑项目总数量趋势预测
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结论三：市场需求是健康建筑发展的主要驱动力

由于目前我国并未出台类似于绿色建筑的激励政策（强制和补贴），健康建筑在较长时间里都
只能依靠市场的力量实现增长。对于房地产企业，尽快加强健康建筑产品的研发，建立独具特
色的健康建筑标准，对于快速俘获消费者，抢占市场先机，十分重要且紧迫。

房企投资的项目占比 住宅占比 办公及商业占比

100% 100% 0

94% 88% 12%

88% 40% 60%



结论四：健康社区大有可为

健康社区是有准备的社区（A Healthy Community is a Prepared 

Community），包括获得医疗服务的便利性和可用于体育锻炼的社区资源以及

鼓励健康行为的社区政策。社区的健康状况是应急预案的重要组成部分，可以在

公共卫生突发事件发生之前，之中和之后对社区产生积极影响。

我国刚刚颁布行业标准《健康社区标准》（T/CECS 650-2020）定义的健康

社区是指在满足社区基本功能的基础上，为人们提供更加健康的环境、设施和服

务，促进人们身心健康、实现健康性能提升的社区。

美国WELL社区标准则是建立在WELL建筑标准的基础上。WELL社区旨在影

响个人度过其生活的整个公共场所。WELL社区的职能是保护社区生活各个方面

的健康和福祉，愿景是包容，整合和弹性，促进高水平的社会参与。友绿APP提

供了11节高质量的WELL社区免费课程，感兴趣的朋友可学习。



空气净化处理 生理节律照明 人体工学家居 环境噪音消除 改善睡眠质量 老幼群体护理 健康智慧服务

结论五：健康建筑推动健康科技全面应用

健康建筑要求
实时测量、记
录和传输重要
的室内空气质
量指标和周围
室外空气质量
指标。

健康标准均把
空气质量作为
衡量是否是健
康建筑的重要
指标。

节律照明通过
可自动调节色
温和亮度的智
能照明系统，
模仿户外的自
然光照条件，
可有效促进用
户的健康。

健康建筑提倡
为用户提供活
动的办公位和
可调节的办公
桌等人体工程
学设计的办公
家具。

健康建筑需要
良好的声环境。
可以使用声音
掩蔽系统为空
间提供一致的
背景噪声水平，
从而改善信噪
比，有利于住
户之间的声环
境隐私。

健康建筑鼓励
公司为员工提
供适当的睡眠
（其实是小憩）
支持，包括提
供可折叠的气
垫、睡眠舱、
可完全放下的
躺、吊床或沙
发。

健康建筑要求
针对老幼群体
提供周到的服
务设施和安全
设施。

基于住家的健
康智慧服务平
台可以利用新
一代信息采集
技术、AI技术、
物联网技术、
让居民在住宅
中、在自然状
态下，感知体
征信息、环境
信息，采集居
民健康数据。

空气质量监测



建议一：健康建筑亟需政策支持

进一步扩大健康建筑的影响，让健康建筑的带来的健康福利惠及更多住户，需

要将健康健康建筑建设理念上升为国家政策，纳入国家中长期发展规划，并作

为房地产行业高质量发展的技术途径之一。

作为团体标准或国际标准，健康建筑/健康住宅系列标准并不具备绿色建筑国标

系列标准的效力和影响力，无论是中央政府的部委还是地方政府的建设主管部

门，目前都没有发布确定的引导和支持健康建筑推进的政策文件。

经过此轮疫情的洗礼，建议国家尽快针对健康建筑也出台类似绿色建筑的财政

激励政策和强制政策，对大范围普及健康生活方式，提升居民居住环境的健康

福利，防范下一次可能的公共卫生灾难大有裨益。



建议二：健康建筑标识亟待普及
目前消费者对健康建筑的认识还不深，还停留在南北通透、通风采光等较浅的层面，而健康建筑是一个系统工

程，独立第三方的认证更加值得信任。

品牌知名度 28.3%

社区硬件条件 21.9%

优质户型、优质设计 21.5%

绿色节能环保 7.5%

健康医疗配套完善度 6.1%

社区和谐度 4.0%

智慧与智能 3.7%

社区安全体系 3.1%

交通便利性 2.1%

物业服务专业度 1.9%

7.7%

5.7%

5.9%
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35%

一线城市 二线城市 三四线城市

13.4% 13.1% 12.9% 12.6%
11.8% 11.7% 11.5% 11.3% 11.1% 10.9%
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武汉 阳江 江门 海南 天津 惠州 石家庄 上海 长沙 秦皇岛

凤凰网房产调查各维度投票占比

各城市级对于“百分好房”各维度的投票占比

单个城市级对于绿色节能环保的投票占比



建议三：加强对健康经济适用房的研究

根据美国疾病预防控制中心的低收入人群，由于缺乏负担得起的住房，妇女，儿童，

有色人种的社区和老年人面临健康不平等的风险增加。保护经济适用住房的政策可

以保护人民及其社区。

经济适用房对个人，家庭和社区的健康至关重要。负担得起的住房意味着家庭要在

住房上支付其收入的合理百分比，从而将更多的钱用于医疗保健和营养食品。

与健康房地产仅供富人消费的观点相反，开发商将越来越多地与政府合作，为更多

风险最高的低收入人群带来更多健康住宅。比如Via Verde（纽约州南布朗克斯）就

是一个经济实惠的WELL社区，集成了从低VOC材料到改善室内空气质量的所有设

施，鼓励步行的设计，带社区花园的绿色屋顶，健身中心和充足的社区空间，包括

圆形剧场。



十大标杆健康建筑项目
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案例1：佛山万国府MOMA

项目地点：广东省佛山市南海区

建筑类型：住宅

建筑面积：4.8万平方米

认证标识：健康建筑三星级设计标识，正在申报三

星级运行标识

案例2：杭州朗诗乐府住宅小区

项目地点：浙江省杭州市下城区

建筑类型：住宅

建筑面积：8.06万平方米

认证标识：健康建筑三星级设计标识



案例3: 上海朗诗绿色中心

项目地点：上海市长宁区临虹路280弄5号

建筑类型：办公

建筑面积：3391平方米

认证标识：WELL铂金级

案例4：北京远洋集团总部

项目地点：北京

建筑类型：办公

建筑面积：6700平方米

认证标识：WELL铂金级



案例5: 中冶置业杭州·锦绣公馆

项目地点：杭州市西湖区翠苑街道

建筑类型：住宅

建筑面积：2.5万平方米

认证标识：浙江省三星级绿色建筑设计标识

案例6: 葛洲坝·上海虹桥紫郡公馆

项目地点：上海市虹桥商务区

建筑类型：住宅

建筑面积：6.2万平方米

认证标识：中国绿色建筑三星级评价认证、德国

DGNB金级预认证



案例7：绿地台州·德加公馆

项目地点：浙江省台州市椒江区

建筑类型：住宅

建筑面积：25.8万平方米

认证标识：HiH健康标识金级（全项）

案例8：绿地慈溪长河·绿雅原乡

项目地点：浙江省宁波市慈溪市

建筑类型：住宅

建筑面积：48.7万平方米

认证标识：HiH健康标识银级（健康促进专项）



案例9：中海财富中心Officezip

项目地点：北京市西城区太平桥大街96号

建筑类型：办公

建筑面积：1.7万平方米

认证标识：WELL铂金级认证

案例10：石家庄中冶·和悦汇

项目地点：河北省石家庄市

建筑类型：商业

建筑面积：60万平方米

认证标识：LEED金级认证
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关于北京柠檬树绿色建筑科技有限公司

北京柠檬树绿色建筑科技有限公司（以下简称“柠檬树”）成立于2009年北京，由多为海归
博士和硕士共同创建，以让“科技赋能绿色认证”为宗旨的绿色地产咨询公司。柠檬树绿色地产
咨询团队成员均有10年以上房地产行业和绿色建筑咨询行业从业经验。

柠檬树深耕中国房地产行业，为数十个地产百强企业提供过绿色地产咨询服务，服务内容涵
盖绿色发展战略规划、创新绿色科技情报，以及绿色建筑、健康建筑认证咨询，积累了数百个
LEED认证项目、WELL认证项目，以及国内绿色建筑星级认证评价标识项目。

柠檬树与中国房地产报联合成立的中国房地产报绿色地产研究中心已连续9年发布中国房地产
企业绿色开发竞争力指数及绿色运营竞争力指数，连续9年出版《绿色地产发展年度报告》2011-
2019，引领房地产行业的绿色转型。



关于友绿网

友绿网是一个构建在知识社区和产业大数据上的研究型绿色科技数字媒体平台，致力于打造
房地产全产业链科技创新交流平台和科技情报服务平台。友绿网由网站（iGreen.org）、社区、
APP、会议和友绿微信订阅号等资讯分发平台共同构成。

友绿网通过提供全球绿色科技研发应用的最新资讯、案例和市场洞察，发布行业发展趋势研
究报告，以及绿色建筑、科技地产、清洁供热、能源规划及关联产业的培训课程，助力政府产业
发展规划、企业绿色科技发展战略规划以及绿色科技创新产品服务的应用推广。

目前友绿网已经成为国内最具影响力的绿色建筑和地产科技新媒体平台。友绿社区是国内最
大的绿色建筑专业人士实名社区，友绿微信订阅号被公认为最具原创力和公信力的地产科技和绿
色科技信息源。



关于凤凰网房产

凤凰网房产基于凤凰网品牌的媒体特质，整合行业强势资源，对房地产市场进行客观详实解
读，为全球华人消费群体提供新闻资讯、楼盘产品、购房信息及 “生活+”服务。凤凰网房产在
2019年推出国内首个24小时动态播报的房产财经快媒体平台——风财讯。

此外，伴随凤凰网房产“好玩的地产圈”、“凰家买房公开课”、“小凰人来了”系列IP为
平台赋能提效；以及“知了找房”、“奇点商业”、“爱文旅”平台陆续上线。凤凰网房产立体
媒体内容传播生态逐步成型。

根据艾瑞数据相关统计，凤凰网房产流量连续3年排名进入全国前三；2018年新榜影响力指
数，凤凰网房产超过98%的房产公众号。同时，凤凰网大风号拥有5000多个房产类自媒体注册
号，其中千余账户保持活跃。

基于凤凰网房产的全国布局，凤凰网房产新闻影响力迅速实现全国范围覆盖，截至2020年1
月，凤凰网房产已经拥有华东、华北、华南、西南四大区域，落子全国86个主要城市。在2020
年，凤凰网房产将全面完成“百城军团”业务布局。
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